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1- De la theorie a |la pratiqgue




A) Des notions en apparence theorigues

C De nombreuses études (dont celles de la C.P.D.T.) mettent en évidence la
nécessite de reflechiretd 0 a u g mla dehséer

C Les politigues régionales en tiennent compte.

u S.D.E.R.
Plusieurs options abordent directement ou indirectement la densite :
« Amenager en structurant »
«Renforcer l|a structure spatiale de | -0-e s pparc @us les actes
d amenagement »
« Structurer les villes et les villages »
« Renforcer la centralité »
« Densifierl"'ocur-bami sati on
« Ameliorer |'-6-a ¢ ¢ e slisterrioird Waltor®»
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U Declaration de Politigue Regionale
votée par le Parlement wallon, le 17 juillet 2009

A«privilégier | 6 ut i | parsimoniéuserde | 6 e s plaa tingitation de | 6 i mpue
| 6 ur b a mtilaspaige erocomptedescoltset del 6 1 mgnarecnhementallies a la
dispersionde!l 0 h adnmatiarede mobilité,d 6 ® n ade ajmat(gaza effetde serre),de
biodiversitéet desante;»

A «actualiserles optionsstratégiquesstructurantespour le territoire et définir despolitiques
doi mpl aguitea ddacaulentpour les differentes activités (logements,commerces
entreprisesservicesgxploitationsagricoles,etc) enveillanta cequel 6 a ¢ ¢ e soisaisde
et que la consommationd 6 ® n efosgle it minimale Les outils d 6 a m®n a
(schemas,plans, reglements, etc) doivent mieux prendre en considération ces deux
criteres;»

A «reconstruirela ville sur la ville en privilégiant les potentialitésurbanisablesexistantesi
| 0ur b ane mavellestenmes En d 0 a u termesglensifier au maximumles zones
habitablesenles développantanset le plus prespossibledescentresde villes et devillages
ou les moyensde transport en commun sont disponibles ou disposantd 6 u boane
accessibilite »

A «prendreen compte désla conceptiondesprojets,desexternalitédiéesaux infrastructures

detransport,d 6 ® g u i gidesewicesenequilibrantlesdifférentsmodesdetransportpar

le développemerde modesalternatifsa la route ;»(Doc. Parl wall., 8 (SE 2009, n° 1, pp.
79-80) ;

Séminairede la CPDT i Ladensitéi P.COLLARD-DGO4-Di recti on de | 6am®aédgement I 06:)\\/\/



U Publication du Ministre, de la DGO4é
- Lignes de force,
- Cahiersdel our bani s me

Y Pour les acteurs locaux, les enjeux lies a la
densite peuvent apparaitre comme Eetant
« lointains ».
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B) Dans la pratique

Les acteurs locaux constatent des phénomenes « naturels »

C Evolution au sein de |la population
U la population augmente;
u la taille des menages diminue;
U le nombre de ménages augmente;
U le nombre de personnes agees valides augmente.

C L 0 o Enftarran diminue
uLes prixdel 0:1:mmaigmenierd;r
U Apparition de marchands de sommells.

Y |Les acteurs locaux doivent, dans les faits,
tenir compte d 0.uU ndensite g 'u-0 -e solt
voulue ou non.
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? Faut-1l ignorer la densification ?
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? Faut-il subir ou encadrer la densite ?

Y Les outils locaux d 6.a m®n a g eeovemnt
alder les acteurs locaux d 0:.a m® n a.g € m
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21T Les outi |l's | ocaux doa
C.W.A.T.U.P.E.
Code wall on de | 6 am®nies,
de | Our bani s me, d u

./.‘\t
et de | 6®ner gi -' .
Y ’




21 Les out- i s . l,0caux do
DOCUMENT| VALEUR Niveau Niveau COMMUNAL
juridique REGIONAL ;
Tout le territoire i Partie du territoire
Schéma Indicative Schéma de dévelop- | Schéma de
(document pement de I@space | structure
drientation) | régional wallon communal !
(S.D.E.R)) (S.S.C)) :
Rapport Indicative + Rapport urbanistique et
(2005) (document , environnemental (R.U.E.)
ddrientation) 'Ami se en Tuvre
rAmi se en Tuvre
' A toutes zones (depuis 2009)
Plan Réglementaire | Plan de secteur ' Plan communal
(P.S.)  d@ménagement

' (PCA)

Peut réviser le P.S.
; (P.C.A.R)

Reglement | Réglementaire |Reglement régional . N :
darbanisme (R.R.U.) Reglement communal daurbanisme (R.C.U.)
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3 - Le schema de structure communal (SSC)

Article 16
= LeSSC : undocument -doori entati on
- de gestion
- de programmation
-do®valuati on
du développement durable du territoire communal

Article 108 : le fonctionnaire delegué verifie que le permis est conforme
au schema de structure communal

Subvention : 80 % des honoraires

Séminairede la CPDT i Ladensitéi P.COLLARD-DGO4-Di recti on de | 6am®ad3gement 6:)\\/\/



Options (articles 16 et 254 2Adu Code)

* OoObjectifs doam®nagement

-objecti fs doam®nagement et
- relation avec les autres plans et programmes
(r®gi onaux : SDER, é, co0omml

* mesures doam®nagement
-expression cartographi ®e d
- volet mobilité
-programmation de | a mise el
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Exemple : Ecaussinnes i Schema des options territoriales
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Structuration du territoire et mobilité

A e x e mp lopgtisns phadiculieres des schemas de

structure .
a) Densites
b) Locali sation des apparteme

c) Localisation des services et des activitées économiques

d) Effet de porte

‘ les documents communaux et r®gio-M\mIierX‘V.Hi/@ME&@G@zg—@linemmtdu)ntelrerilt@d:)i'raMagg:)\W



I | e
a) Densités et mohilité

A Exploiter les territoires a haut potentiel de developpement durable

Source : Pol i ti gt
du territoire pour le 21e siécle
Lignes de forces

Ministre Ph. Henry, novembre 2010
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I:I Zones Destinées a I'Urbanisation
Centre ville

o




Centre de référence :

- villes : le centre ville
et les abords des gares
- campagnes : centre de
village avec arrét de
transports en commun
de référence




CENTRE DESVILLES
- ABORDS DES GARES

ere ZONE :

1

A Mixité de fonctions
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1¢"¢ZONE :- CENTRE DESVILLES
- ABORDS DES GARES

A Mixité de fonctions
A Densité importante : plus de 60 logements par hectares
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1¢"¢ZONE :- CENTRE DESVILLES
- ABORDS DES GARES

A Densité importante : plus de 60 logements par hectares
A Appartements et maisons unifamiliales mitoyennes
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1¢"¢ZONE :- CENTRE DESVILLES
- ABORDS DES GARES

A Mixité de fonctions
A Densité importante : plus de 60 logements par hectares
A Appartements et maisons unifamiliales mitoyennes
A Peu de disponibilités foncieres :
X reconstruction de la ville sur la ville




2¢meZONE : LA VILLE ET LE VILLAGE A PIED
15 minutes a pied du centvéle ou du centre du village

B s ‘ vEan, a
j )
’

A Maisons unifamiliales mitoyennes et appartements

A Densité - plus de 40 logements par hectare en milieu urbain
- plus de 30 logements par hectare dans les centres ru

A Mobilite : a pied (+ en bus en milieu urbain)
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3*meZONE : LA VILLE A VELO (OU EN BUS)

- 15 minutes a velo du centre des grandes villes
- 7 a 10 minutes a vélo du centre des villes petites ou moyenn

A Maisons unifamiliales mitoyennes ou semtoyennes
A Densité : plus de 25 logements par hectare
A Mobilité : a velo ou en bus
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| | e |
Autres cas :

- 10 logements/hectare
- parcelle de 10 ares

- villas
A transports en commun rare

- 5 logements/hectare
- parcelle de 20 ares

- villas
A transports en commun impossible

Situations existantes peu denses mais situées en zone 1, 2 ou
A€é€ renforcer progressi vienm
en fonction des opportunites

Zones trop éloignées”; A ne pas renforcer
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Centres a renforcer en milieu rura‘l

Pr®sence doune g

Bourg bien équipé
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