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Le rapport du theme 8.3. de la subvention 1999 s’est attaché a prolonger la réflexion sur le
développement d’'un logement durable sous ses diverses facettes en ce compris son
caractére soutenable.

Cinqg axes de recherche ont été privilégiés.

- Le premier a pour objectif ultime de mettre en évidence certaines des tensions actuelles
sur le marché du logement mais surtout celles qui risquent de se manifester dans un
avenir plus ou moins proche en raison de I'émergence de nouveaux comportements
résidentiels expliqués par des modifications structurelles dans la population wallonne.
Cette analyse envisage la problématique sous I'aspect des consommations de sol et des
localisations résidentielles pouvant étre inappropriées. Sont présentées les données
nécessaires a la réalisation, dans la suite de la recherche d’'une analyse prévisionnelle

permettant d’anticiper les besoins normatifs des ménages en matiére de logements.

Il a ainsi été nécessaire d’estimer quantitativement la structure actuelle du parc wallon
du logement en complétant cette analyse par celle des évolutions récentes ayant
caractérisé ce parc, et d’estimer quantitativement la structure actuelle des ménages et
les évolutions ayant caractérisé la population wallonne; d’autres phénomenes, tels que,
par exemple la conversion des résidences secondaires en résidences principales
devraient aussi étre envisagés pour appréhender I'évolution de la structure du parc. Par
I'entremise du Registre National, des propensions pour un logement particulier du parc a

se retrouver sur le marché ont été mises en évidence.

Dans la suite de la recherche, cette situation actuelle, dont 'adéquation reste a évaluer
selon des normes, s’avérera comme la situation de départ a projeter dans un futur
proche en fonction de différents scénarios structurés notamment autour de la poursuite

des tendances récentes en matiére de construction et de démographie.

- Le deuxieme axe est l'analyse dynamique de l'offre sur les marchés fonciers

et

immobiliers wallons par I'entremise des petites annonces. Elle offre une vue anticipative
des tendances, en terme de prix et de volume, des marchés tant acquisitifs que locatifs
et, par la récolte d’'informations bien par bien avec des localisations souvent fines de
I'offre, permet de cerner plus précisément les grands bassins et leurs évolutions récentes
afin d’'y mener une politique adaptée. Elle permet également d’appréhender les tensions

sociales spatialisées.

- Le troisieme axe d’analyse ouvre le chantier des logiques du marché du logement et de
leurs conséquences pour les ménages précarisés ainsi que les réponses mises en
ceuvre par les pouvoirs publics. Cette analyse dépasse celle de la « demande sociale »
et tente de répondre a la question suivante : quels sont les éléments structurants du
marché de I'emploi, de I'épargne ou du logement tendant a exclure une partie non
négligeable des ménages ? L’analyse des dispositifs publics de logements était
nécessaire a la compréhension globale des mécanismes du marché. L’ensemble de
'analyse permet de comprendre globalement les difficultés d’accés a un logement

décent.

- Mais tous les aspects de la problématique « logement » ne peuvent étre appréhendés
par des données statistiques. Le logement n’est pas seulement une réalité objective,

comptabilisable ; il est aussi une réalité vécue. Cette dimension est couverte par
quatrieme axe qui tente de conceptualiser, par l'intermédiaire des études de cas,

le
le

passage de la notion de logement a celle d’habitat. Elle permet d’élargir le champ des

réflexions sur le logement et sur la notion de I'habitat durable.

- Un cinquiéeme axe d’analyse pose les bases des comportements résidentiels des
ménages (migrations et mobilité). Encore une fois, ces conglomérats statistiques doivent
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étre lus parallelement a I'analyse qualitative et donc plus dynamique des motivations, des
crittres de choix et de satisfaction des ménages. L’appropriation peut alors étre
envisagée.

Le rapport se cléture par un chapitre relatif au Borinage. Le « zoom » sur le Borinage répond
a la volonté du Comité d’Accompagnement d’établir des meilleures synergies entre notre
recherche et le projet Interreg IIC « Marchés du logement et développement durable »,
auquel la Région Wallonne a décidé de participer.

Enfin, les conclusions traduisent les résultats de nos recherches en termes plus
opérationnels et tentent d’initier une premiére réflexion de synthése.
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